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1. Begrissung

Die Gemeindeprasidentin, Cindy Conzett, begrisst die Anwesenden zur Versammlung und erdffnet diese
punktlich um 20.00 Uhr.

Sie stellt fest, dass die Traktandenliste am 12. und am 19. Juni 2026 im Bezirksamtsblatt publiziert wurde
und die Botschaft am 12. Juni 2026 in allen Haushalten war.
Die Gemeindeversammlung wurde somit ordentlich einberufen und ist beschlussfahig.

Die Gemeindeprésidentin begriisst den Geschéftsfihrer der STW AG in Chur, Benjamin Aebli. Er wird
durch das Traktandum 4 fihren und Fragen beantworten.

Zur Traktandenliste gibt es keine Einwédnde von den Anwesenden, so dass nach dieser vorgegangen
werden kann.

2.  Wahl von zwei Stimmenzéahlern

Als Stimmenzahler vorgeschlagen und gewéhlt werden Renate Bebi und Felix Wyss. Die Stimmenzéhler
ermitteln 32 Anwesende, davon sind 28 stimmberechtigt und 4 Gaste. Das absolute Mehr ist somit 15.

3.  Protokoll der Gemeindeversammlung vom 17. Dezember 2025

Wahrend der 30-tatigen Auflagefrist des Protokolls sind Einwande von Cornelia Roffler beim
Gemeindevorstand eingegangen.

Die Gemeindeprasidentin prasentiert die Anderungen geméass der Eingabe. Das geanderte Protokoll ist auf
der Homepage der Gemeinde einsehbar. Ebenfalls wurden die Korrekturen in der Botschaft detailliert
aufgezeigt.

Die Diskussion wird nicht gewiinscht. Die Versammlung stimmt ab.

Das Protokoll wurde einstimmig genehmigt.

4. Beschluss der Gesamtiuberprifung der Ortsplanung / Benjamin Aebli STW

Benjamin Aebli fihrt zum Prozess und zum Stand des Projektes aus, sowie zu den heute anstehenden
Abstimmungspunkten.

4.1. Zusammenfassung fur Schnell-Lesende

Mit der Gesamtuberprifung der Ortsplanung werden die Ubergeordneten, gesetzlichen Vorgaben,
beispielsweise geméss dem eidgendssischen Raumplanungsgesetz (RPG), der kantonalen und regionalen
Richtplanung sowie den interkantonalen Vereinbarungen tUber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB),
umgesetzt. Zudem werden planerische Voraussetzungen fir kleinere Vorhaben geschaffen, die im
offentlichen Interesse der Gemeinde Furna liegen. Mit der vorliegenden Planung sollen unter anderem die
Wohnqualitaten der ausgezeichneten und typischen Streusiedlung von Furna gestarkt werden. Ein
gewisses Entwicklungspotential soll zudem genutzt werden.

Ausserhalb des Siedlungsgebiets von Furna werden mit der vorliegenden Planung lediglich Anderungen
beschlossen und festgesetzt. Im Bereich des Siedlungsgebiets von Furna (Plane im Massstab 1:2'000)
werden hingegen sdmtliche Inhalte des Zonenplans neu festgesetzt.

Im Rahmen der Gesamtuberprifung der Ortsplanung werden die Planungsinstrumente Baugesetz,
Zonenplan, genereller Erschliessungsplan Verkehr und genereller Erschliessungsplan Ver- und
Entsorgung lberpruft und aktualisiert. Die wichtigsten Anderungen fanden aufgrund von Umsetzungen der
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Ubergeordneten Gesetzgebungen statt. Dabei geht es vor allem um die Siedlungsentwicklung nach innen,
die Bauzonendimensionierung und die Baulandmobilisierung. Ebenfalls wurden die Plane an die realen
Gegebenheiten angepasst.

4.2. Ausgangslage

Das Schweizer Stimmvolk hat im Jahr 2013 der Revision des Raumplanungsgesetzes (RPG) zugestimmt.
Das RPG und die Raumplanungsverordnung (RPV) wurden daraufhin im Jahre 2014 in Kraft gesetzt.
Dadurch haben sich die Rahmenbedingungen fir die kommunale Raumplanung stark verandert. Das
Uberarbeitete RPG hat zum Ziel, eine weitere Zersiedlung zu bremsen, die Landschaft zu schonen, eine
kompaktere Siedlungsentwicklung zu erreichen, attraktive Wohn- und Arbeitsorte zu schaffen und eine
konsequente Mobilisierung der inneren Reserven umzusetzen. Kantone und Gemeinden sind aufgefordert,
ihre Planungsinstrumente an die neuen Grundlagen und Gesetze anzupassen. Der Kanton Graubiinden
kam der Forderung mit der Revision des kantonalen Richtplans (KRIP) sowie des kantonalen
Raumplanungsgesetzes (KRG) und der kantonalen Raumplanungsverordnung (KRVO) bereits nach.
Hierbei wurden neue Anforderungen an die Gemeinden gestellt. Die Gemeinden haben ihre Ortsplanung
zu revidieren und die Vorgaben von Bund und Kanton umzusetzen.

Mit der vorliegenden Planung werden die genannten, tbergeordneten und gesetzlichen Vorgaben sowie
die Interkantonale Vereinbarung lber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) umgesetzt. Zudem
werden die planerischen Voraussetzungen fur kleinere Vorhaben geschaffen, die im 6ffentlichen Interesse
der Gemeinde Furna liegen.

Die letzte Gesamtrevision der Ortsplanung der Gemeinde Furna wurde an der Sitzung vom 14. Mai 2013
mit Beschluss Nr. 416 durch die Regierung genehmigt. Zudem sind noch einzelne Inhalte aus friilheren
Teilrevisionen der Ortsplanung in Kraft. Seit 2013 wurden verschiedene vorgezogenen Teilrevisionen der
Ortsplanung durchgefihrt, die letzte Teilrevision zur Deponie «Hubelegg» im Jahr 2025.

Auf die Durchfihrung einer Gesamtrevision hat der Gemeindevorstand Furna bewusst verzichtet.
Zahlreiche Festlegungen in der Ortsplanung von Furna sind noch aktuell, wurden seinerzeit eingehend
behandelt und durch die Regierung genehmigt. Diese Festlegungen sollen nicht erneut diskutiert werden.
Dies betrifft das Baugesetz massiv. Ausserhalb des Siedlungsgebiets von Furna werden mit der
vorliegenden Planung lediglich Anderungen beschlossen und festgesetzt. Im Bereich des Siedlungsgebiets
von Furna werden hingegen samtliche Inhalte des Zonenplans neu festgesetzt.

Teil Dorf als Totalrevision der
Ortsplanung

Teil ausserhalb Dorf als
Teilrevision der Ortsplanung
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4.3. Ziele der Gesamtiberprifung der Ortsplanung

Die vorliegende Gesamtiberprifung der Ortsplanung verfolgt folgende Ziele (Aufzahlung nicht
abschliessend):

. Anpassung des Baugesetzes an die IVHB.

. Erganzung des  Baugesetzes mit den  Themen  «Mehrwertabschépfung»  und
«Baulandmobilisierung».

. Bauzonendimensionierung (Reduktion von Wohn-, Misch- und Zentrumszonenreserven
entsprechend dem Bedarf, gemessen an der vom Kanton Graubliinden zu erwartenden
Bevolkerungsentwicklung).

. Konkretisierung Grundwasser- und Quellschutzzonen (detaillierte Schutzzonenausscheidung)
. Festsetzung von Gewdasserraumzonen gestitzt auf das Gewasserschutzgesetz

. Aktualisierung der Gefahrenzonen

. Umsetzung aktualisiertes Natur- und Landschaftsschutzinventar (NLI)

. Integration aktueller, respektive geplanter Vorhaben in die Ortsplanung

. Aktualisierung «Generelle Erschliessungspléne» (Verkehr, Ver- und Entsorgung)

4.4. Bisheriger Ablauf der Planung

Am 17. August 2021 wurde mit der Durchfiihrung der Gesamtprifung der Ortsplanung gestartet. In einem
ersten Schritt wurde ein Entwurf der einzelnen Revisionsbestandteile ausgearbeitet. Dabei wurden die
strategischen, rechtlichen und planerischen Grundlagen aufgearbeitet und eingehend geprift. Die
aufgearbeiteten Planungsinstrumente wurden am 10. Oktober 2022 vom Gemeindevorstand zuhanden der
Vorprifung verabschiedet.

Im Rahmen der Vorprufung beim Amt flir Raumentwicklung Graubiinden (ARE), welche mit Schreiben vom
17. Oktober 2022 eingeleitet und mit Bericht vom 28. Juli 2023 abgeschlossen wurde, wurden verschiedene
Hinweise, Bemerkungen und Vorbehalte geédussert. Anschliessend wurden die Unterlagen zur
Gesamtpriifung der Ortsplanung aufgrund der Vorprifungsergebnisse bereinigt und am 05. Mai 2025
zuhanden der 6ffentlichen Mitwirkungsauflage verabschiedet.

Die Vorlage wurde gesttzt auf Artikel 13 der kantonalen Raumplanungsverordnung, vom 09. Mai 2025 bis
08. Juli 2025, wahrend 60 Tagen, 6ffentlich aufgelegt. Wahrend diesem Zeitraum wurde der Bevélkerung
die Mdglichkeit geboten, sich friihzeitig zu den Inhalten der Gesamtiberprifung der Ortsplanung zu
aussern. Die Bevolkerung konnte wahrend der Frist zu den aufgelegten Unterlagen eine schriftliche
Stellungnahme mit Vorschlagen und Einwendungen an den Gemeindevorstand einreichen. Wahrend der
offentlichen Auflage gingen 15 Mitwirkungseingaben ein. Diese wurden eingehend uberprift, behandelt
und beantwortet.

Anschliessend wurden die Unterlagen fur die Beschlussfassung im Rahmen der anstehenden
Gemeindeversammlung Uberarbeitet und bereinigt.

4.5. Inhalte der Gesamtuberprifung der Ortsplanung

In der vorliegenden Gesamtiiberpriifung der Ortsplanung hat sich herausgestellt, dass nicht alle
Bestandteile der Ortsplanung angepasst werden miussen. Die Revision der Ortsplanung besteht aus den
nachfolgenden Bestandteilen und zentralen Inhalten:
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. Zonenplan 1: 2'000 und 1:10°000
(o] Bauzonendimensionierung
(o] Ausscheidung Gewasserraumzonen
(o] Aktualisierung Gefahrenzonen
o] Aktualisierung Wald / Landwirtschaftszone und Umsetzung von

Ubergeordneten Inventaren

. Genereller Erschliessungsplan Verkehr 1: 2'000 und 1:10°000
. Genereller Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung 1: 2'000 und 1:10°000
. Baugesetz (neue Bestimmungen, insbesondere zur Baulandmobilisierung

und zur Mehrwertabschdpfung)
Folgende Dokumente besitzen erlauternden Charakter:

. Planungs- und Mitwirkungsbericht (inkl. Beilagen)

45.1. Baugesetz

Am Aufbau und an der Systematik des Baugesetzes von Furna wird nichts geandert. Das Baugesetz der
Gemeinde Furna wird, entgegen den Empfehlungen des Kantons aus der Vorpriifung, nicht totalrevidiert.
Die Gemeinde Furna will lediglich punktuelle Aktualisierungen am Baugesetz vornehmen und nicht bereits
beschlossene und rechtsgiiltig genehmigte Bestimmungen zur Diskussion stellen. Die zahlreichen
Rickmeldungen und Empfehlungen aus der Vorpriifung, welche im Zusammenhang mit dem Baugesetz
stehen, wurden tberprift und falls durch den Gemeindevorstand als sinnvoll erachtet, umgesetzt.

Bestandteil der Anpassung und Gegenstand des Abstimmungsinhaltes bilden lediglich die Anderungen im
Baugesetz.

Die wichtigsten Anderungen:
. Baulandmobilisierung

Ein wesentliches Ziel der revidierten Raumplanungsgesetzgebung (RPG |) ist die Verbesserung der
Baulandverflgbarkeit und Baulandmobilisierung. Dies bedeutet, dass die verfligbaren Baulandreserven
mobilisiert und nicht gehortet werden sollen. Die Gemeinde Furna setzt dabei auf eine konsequente
Baulandmobilisierung. Die Bauverpflichtung gemass Art. 19¢ KRG soll nicht nur auf Neueinzonungen,
sondern auch auf bestehende Reserveflachen innerhalb der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ)
angewendet werden.

Die Uberbauungspflicht, fiir neu der Bauzone zugewiesene Grundstiicke, betragt zehn (10) Jahre ab
Rechtskraft der vorliegenden Gesamtiberprifung der Ortsplanung, respektive ab Rechtskraft der
Neueinzonung. Wird die Bauverpflichtung nicht fristgerecht erfillt, sieht die Gemeinde Furna Massnahmen
gemass KRG vor.

Die Frist fiir die Uberbauung von Grundstiicken, beziehungsweise Grundstiicksteilen im Umfang eines
Bauplatzes, die bereits vor dem 1. April 2019 einer Bauzone zugewiesen worden sind, respektive fur
diejenigen Gebiete, welche im Zonenplan neu der Bauverpflichtung unterstellt werden, betragt acht (8)
Jahre ab der rechtskraftigen Anordnung der Bauverpflichtung.
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. Mehrwertabgabe

Der Kanton Graubiinden regelt die Grundséatze zur Mehrwertabgabe im kantonalen Raumplanungsgesetz
(Art. 19i bis 19u KRG). Mehrwerte entstehen durch planerische Massnahmen, wie beispielsweise
Einzonungen (Nichtbauzone wird Bauzone), Aufzonungen (beispielsweise durch Erhéhung des
Nutzungsmasses im Zonenschema) oder Umzonungen (beispielsweise von Zonen fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen in Wohnzonen). Eine gesetzliche Mehrwertabgabepflicht gilt bei Neueinzonungen von
kantonalem Gesetz wegen.

Die Gemeinde Furna verzichtet auf eine Anpassung des Mehrwertabgabesatzes von 30 % gemass KRG
auf den geschaffenen Mehrwert. Bei Einzonungen gelten die Bestimmungen geméass KRG. Die Anteile der
Gemeinde sollen in die Gemeindekasse und nicht in einen kommunalen Fonds fliessen. Es wird zudem
darauf verzichtet, weitere Tatbestande wie Auf- oder Umzonungen der Mehrwertabgabe zu unterstellen.
Im Baugesetz der Gemeinde Furna werden deshalb diesbeziglich keine zusatzlichen Bestimmungen
aufgenommen.

. Zonenschema und Nutzungsmass

In der Gemeinde Furna wird die Ausnultzungsziffer als Nutzungsmass in den Bauzonen angewendet. In
Art. 11 BauG der Gemeinde Furna wird die Ausnitzungsziffer beschrieben. Zudem sind die anrechenbaren
und nicht anrechenbaren Flachen der Bruttogeschossflache zugeordnet. Diese Flachen weichen bislang
leicht von der Berechnungsmethode der kantonalen Raumplanungsverordnung ab (Art. 37a KRVO). Aus
diesem Grund soll kiinftig die Berechnungsmethode gemass der KRVO angewendet werden.

Die leichte Veranderung der Berechnungsmethode wiirde eine minimale Erhéhung der Ausnitzungsziffer
rechtfertigten. Allerdings ist davon auszugehen, dass bei konkreten Bauvorhaben keine Auswirkungen zu
spiren sein werden und wenn doch, sind diese als sehr gering einzustufen und bei Neubauten kann darauf
reagiert werden.

Eine mdgliche Erhdhung der Ausnitzungsziffer im Baugesetz wurde Uberprift. Die Gemeinde Furna
verzichtet auf die Erh6hung der Ausniitzungsziffer. Insbesondere auf grosseren Parzellen kénnte die neu
einzufihrende Mindestausschopfung von 80 %, mit einer fiir Furna tiblichen Einfamilienhaus-Uberbauung,
nicht ausgeschdpft werden.

. Mindestausschdpfung des Nutzungsmasses

Neue Bauten sowie grossere Erweiterungen und neubaudhnliche Umgestaltungen bestehender Bauten
werden grundsatzlich nur bewilligt, wenn das festgelegte Mass der Nutzung (Nutzungsziffer und
Gebaudeabmessungen) zu mindestens 80% ausgeschdpft wird.

Die Baubehorde kann unter gewissen Umstanden Ausnahmen zulassen. Dann sind Bauten so zu
platzieren, dass die Ausnitzung von 80 % zu einem spateren Zeitpunkt auf der unbebauten
Grundsttcksflache noch sinnvoll méglich ist.

. Hofstattrecht

Die Bestimmungen zum Hofstattrecht werden konkretisiert. Bereits gewahrte Spielrdume werden
ausformuliert. So zum Beispiel der Umgang mit freiwillig ganz oder teilweise abgerissenen Gebéaudeteilen
oder moglichen Erweiterungen beim Wiederaufbau.

. Weitere Anpassungen
o] Begriffe und Messweisen werden gemass IVHB definiert

o] Technische und sprachliche Anpassungen im ganzen Baugesetz
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4.5.2. Zonenplan

Der Zonenplan unterteilt das Gemeindegebiet in verschiedene Nutzungszonen. Dabei wird unterschieden
zwischen Zonen der Grundnutzung und Zonen der Uberlagernden Nutzung (Uberlagernde Zonen). Die
Zonen der Grundnutzung bestimmen die allgemeine Nutzung des Bodens, wahrend die Uberlagernden
Zonen ergénzende Nutzungsvorschriften enthalten. Die Zonen der Grundnutzung lassen sich wiederum
unterteilen in Bauzonen und Nichtbauzonen.

. Bauzonen

Ein grosses Anliegen der Gemeinde Furna ist es, die bestehende Streusiedlung starken und
weiterentwickeln zu kdnnen. Aus ihrer Sicht sollte die Siedlungsentwicklung bei Streusiedlungen zudem
nicht nur nach innen gelenkt werden. Die Qualitaten einer Streusiedlung liegen nicht in den kompakten
Siedlungskdrpern, sondern in einer lockeren und zerstreuten Bauweise. Die Siedlungsentwicklung nach
innen — eines der zentralen Elemente der Revision des eidgenéssischen Raumplanungsgesetzes — wurde
gemass der Siedlungsstruktur der Gemeinde Furna angepasst.

Die Gemeinde Furna hat sich eingehend mit der Bauzonendimensionierung auseinandergesetzt und setzt
die Ubergeordneten Vorgaben konsequent um. Beim Dorfeingang von Furna, im Gebiet «Bellevue», wird
eine Teilflache innerhalb der Dorfzone der Landwirtschaftszone zugewiesen. Zudem wird eine Teilflache
der Dorfzone auf der Parzelle Nr. 107 reduziert. Die Parzelle Nr. 1289 ist aufgrund der neu festgelegten
Gewasserraumzone faktisch nicht mehr Gberbaubar und wird daher ausgezont. Weitere Riickzonungen
werden im Dorf nicht vorgenommen.

Im Gebiet «Ober Bortji» werden alle unbebauten Parzellen innerhalb der Bauzone riickgezont und der
Landwirtschaftszone zugewiesen. Dazu gehdren die Parzellen Nr. 525, 533, 537 und 538. Auf den
Parzellen Nr. 529 und 530 besteht je eine unterirdische Garage. Die Grundstiicke sind — mit Ausnahme
des Bereichs beim Garagentor auf der Ostseite — begriunt. Die aus der Wohn-, Misch- und Zentrumszone
ruckgezonten Parzellen Nr. 529 und 530 werden der neuen Zone fur Grunflachen zugewiesen. Die Parzelle
Nr. 531 verbleibt unverandert in der Freihaltezone. Somit verbleiben im Gebiet «Ober Bortji» keine
unbebauten Bauzonenreserven mehr.

Die gesetzlich vorgeschriebene Baulandmobilisierung soll auf die bestehenden Bauzonenreserven
ausgeweitet werden. Die entsprechenden Flachen werden im Zonenplan mit blauer Schraffur markiert.
Dies betrifft alle unbebauten Baugrundstticke, die nicht riickgezont werden.

Ebenfalls wurden im Zonenplan die Voraussetzungen fir die Erweiterung des Schlachthauses von Furna
geschaffen, durch die Einzonung von 150 m2 von der Landwirtschaftszone in Parzelle Nr. 1065 in eine
Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Z6BA).

. Nichtbauzonen

Durch die Aktualisierung des Waldumrisses / der Waldflachen entstehen zahlreiche kleinere Teilflachen,
welche entweder neu dem Wald zugewiesen werden oder aus dem Wald entlassen werden. In den meisten
Fallen ist die Landwirtschaftszone betroffen, welche entweder reduziert oder erganzt werden musste.
Restflachen, welche dadurch entstehen und nicht landwirtschaftlich genutzt werden (k6nnen), werden dem
Ubrigen Gemeindegebiet zugewiesen.

Die Gesamtuberprufung der Ortsplanung bietet die beste Gelegenheit, den Zonenplan hinsichtlich der
korrekten Zuweisung von Landwirtschaftsland zur Landwirtschaftszone oder von unproduktivem Land zum
Ubrigen Gemeindegebiet zu Uberprifen und entsprechende Festlegungen vorzunehmen. Erosionsflachen,
gemass der amtlichen Vermessung und dem Luftbild, werden dem Ubrigen Gemeindegebiet zugewiesen.

. Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone erfahrt kleinere Anpassungen, insbesondere aufgrund der Aktualisierung der
Waldflache und aufgrund der Anpassungen der Bauzonen.
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. Zone Ubriges Gemeindegebiet

Das iibrige Gemeindegebiet (UG) umfasst das unproduktive Land, die Gewasser sowie Restflachen, fiir
welche keine andere Nutzungszone in Frage kommt. Flachen von 6ffentlichen Strassenparzellen wurden
dem Ubrigen Gemeindegebiet zugewiesen. Zudem werden bestehende Erosionsflachen, im Rahmen der
vorliegenden Gesamtiiberprifung der Ortsplanung, dem Ubrigen Gemeindegebiet zugewiesen und
festgesetzt.

. Zone fur kiinftige bauliche Nutzung (ZKBN)

Die Zone fur kinftige bauliche Nutzung (ZKBN) gilt als Nichtbauzone. In Furna war bislang lediglich die
Parzelle Nr. 574 der ZKBN zugewiesen. In Anbetracht, dass die Gemeinde Furna ihre
Wohnbauzonenreserven im Grundsatz reduzieren muss und abgesehen von einer Teilflache auf dem
Grundstiick Nr. 574 wohl vorlaufig keine Einzonungen von Wohnbauzonen vornehmen wird, kann die
ZKBN aufgehoben werden.

. Uberlagernde Zonen

Zu den Uberlagernden Zonen gehdéren in der Gemeinde Furna Naturschutzzonen,
Landschaftsschutzzonen, Grund- und Quellwasserschutzzonen, Gewdasserraumzonen, Gefahrenzonen,
Wildruhezonen, Trockenstandortzonen und Materialablagerungszonen.

Die Uberlagernden Zonen wurden entsprechend den Ubergeordneten Gesetzgebungen aktualisiert und
angepasst.

Die Gewasserraumzone wird, gestitzt auf Ubergeordnete Gesetzgebungen, neu ausgeschieden und
erstmalig festgesetzt werden.

45.3. Genereller Gestaltungsplan

Der Generelle Gestaltungsplan (GGP) ordnet in den Grundziigen die Gestaltung (Erhaltung, Erneuerung,
Weiterentwicklung) der Siedlungen und der Landschaft.

Der GGP von Furna wird mit der vorliegenden Gesamtuberprifung der Ortsplanung nicht angepasst.

4.5.4. Genereller Erschliessungsplan

Der generelle Erschliessungsplan (GEP) wird unterteilt in die Themenfelder «Verkehr» sowie «Ver- und
Entsorgung». Um die Lesbarkeit der generellen Erschliessungspléne gewéhrleisten zu kdnnen, werden die
Teilbereiche «Verkehr» sowie «Ver- und Entsorgung» in separaten Planen dargestellt.

. Teilbereich Verkehr

Die Strassen und Wege in Furna wurden umfassend Uberprift und der heutigen Situation (hinsichtlich
Nutzung und Unterhalt) angepasst. Im GEP-Verkehr befinden sich grundsatzlich nur Strassen und Wege,
welche o6ffentlich oder gegen Bewilligung genutzt werden durfen. Im GEP-Verkehr befinden sich zudem
samtliche Strassen und Wege, welche fir die land-, alp- und forstwirtschaftliche Nutzung benétigt werden.
Dabei wird zwischen o6ffentlichem Grundeigentum (Gemeinde Furna) und privatem Grundeigentum
unterschieden. Die Wege und Strassen, welche sich im Grundeigentum der Gemeinde Furna befinden,
werden auch durch die Gemeinde unterhalten.

Nicht mehr genutzte, respektive nicht mehr befahrbare Strassen, Wege oder private Hauszufahrten,
werden im GEP-Verkehr aufgehoben (geltscht).
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. Teilbereich Ver- und Entsorgung

Im GEP Ver- und Entsorgung wurden die Werkleitungen gestitzt auf dem aktuellen Leitungskataster der
Gemeinde Furna aktualisiert.

Die offentlichen Quellen werden im GEP Ver- und Entsorgung festgesetzt. Quellen, welche nicht mehr in
Betrieb sind / nicht mehr genutzt werden, sowie Quellen in Privateigentum werden im Plan hinweisend
dargestellt. Dasselbe gilt fur die dazugehdrigen Wasserleitungen, welche nicht mehr in Betrieb sind.

Die Gemeinde hatte Kontakt mit der Stromversorgerin REPOWER. Gestutzt auf die inzwischen
angepassten Leitungsfihrungen und Spannungen im Netz, nimmt die Gemeinde Furna entsprechende
Anpassungen im GEP Ver- und Entsorgung vor.

4.6. Zusammenfassung und Schlussbemerkung

Die Gesamtiberpriifung der Ortsplanung legt den Grundstein fir eine zukunftsgerichtete und nachhaltige
raumliche Entwicklung der Gemeinde Furna. Damit schafft die Gemeinde die Voraussetzung fir ihre
raumliche Entwicklung der nachsten 10 bis 15 Jahre.

Die Anpassungen entsprechen den Zielsetzungen und Entwicklungsabsichten der Gemeinde Furna sowie
den Vorgaben Ubergeordneter Planungsebenen und Vorschriften. Der Schwerpunkt liegt auf einer
qualitéatsvollen Siedlungsentwicklung, welche dem kommunalen raumlichen Leitbild der Gemeinde Furna
entspricht. Mit der Einfuhrung der Baulandmobilisierung und der Mehrwertabschdpfung werden zudem
zwei Kernanliegen des revidierten Raumplanungsgesetzes zweckmassig umgesetzt.

Weil die Bauzone von Furna insgesamt reduziert wird, die Gewéasserraumzonen festgesetzt werden, der
Wald und die Gefahrenzonen aktualisiert werden, wird der Druck auf die Natur und Landschaft entscharft.

Das Baugesetz der Gemeinde Furna wird vollstandig IVHB-konform angepasst. Die Anpassungen im
Baugesetz sind bedarfsgerecht und erfolgen aufgrund der Erfahrungen in der Praxis. Die Anpassungen
fihren zu mehr Planungssicherheit fir Bauherrschaften und fir die Gemeinde Furna.

Die grundeigentumerverbindlichen Festlegungen im Rahmen der Ortsplanung bestimmen die
Rahmenbedingungen der raumlichen Entwicklung und sorgen bei den Grundeigentimern fir
Rechtssicherheit.

Nach erfolgter Présentation der Vorlage, folgen die Detailberatungen zu den Unterlagen. Benjamin Aebli
fuhrt auch durch die Detailberatung.

Diskussion:

Votum: Einwand zu einer Abgrenzung einer Trockenwiese. 11 Aren sollen aus dem
Trockenwieseninventar genommen werden. Eine Begehung mit dem ANU und dem
Gemeindevorstand ist wiinschenswert.

Antwort: Das Inventar ist behoérdenverbindlich — es ware mdéglicherweise auch denkbar, dass das
ANU nach der Begehung einlenkt, resp. den Antrag unterstitzt. Die Regierung wird jedoch
nicht zustimmen, respektive, es wird im Regierungsbeschluss eine Pendenz geben, die
erst an der nachsten Revision der Ortsplanung umgesetzt werden wirde.

Antrag: Weglassen der Trockenwiese Parzelle 1077 im Trockenwieseninventar.

Abstimmung: Die Versammlung weist den Antrag mit 10 Ja-Stimmen, 11 Nein-Stimmen und 7
Enthaltungen zurick.
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Votum: Eine Rinne wird auf Parzelle 1064 als Gewasser / Gewasserraumzone betrachtet.

Antwort: Wenn diese nicht in der Gewasserraumzone aufgenommen wirde, kdnnte das ANU die
Vorgaben verscharfen: Die Ubergangsbestimmungen sind schéarfer als die jetzigen
Ausfiihrungen in den Planen.

Definition: Wenn ein Rinnsal (nur) einmal im Jahr Wasser fuhrt, dann ist es ein Gewasser.

Frage: Waére es moglich, ebenfalls eine Begehung mit dem ANU zu machen? Ja, ist denkbar. Der
Votum-Steller stellt keinen Antrag.

Votum: Die Plane sind in Details nicht konsistent. Manche Wege sind eingezeichnet, andere nicht.
Die Ortsbezeichnungen stimmen nicht. Solche Plane kénnen nicht aufgelegt und dariber
entschieden werden.

Antwort: Die Ortsbezeichnungen in den Planen sind korrigiert. In der Mitwirkungsauflage waren die
Strassen gleich eingezeichnet, wie in den aufgelegten Planen. Es sind keine Einwande
dazu eingegangen. Falls es Fehler hat, haben diese keine Auswirkungen. Der GEP ist
bestehend, im Anderungsplan sind nur die Erganzungen aufgefiihrt.

Votum: Muss zwischen Gemeinde- oder Privatstrassen unterschieden werden und hat dies
Konsequenzen?

Antwort: Es gibt keine Vor- oder Nachteile.

Votum: Was passiert, wenn alte Wege nicht aufgefihrt sind?

Antwort: Wenn sie rechtmassig erstellt sind, keine Konsequenzen zu erwarten; wenn nicht, droht
der Rickbau. Der Votum-Steller stellt dazu keinen Antrag.

Votum: Der GEP-Plan ist zuriickzuweisen an den Gemeindevorstand

Antrag GEP-Plan zuriickweisen zur Uberarbeitung an den Gemeindevorstand

Abstimmung: Die Versammlung weist den Antrag mit 4 Ja-Stimmen, 19 Nein-Stimmen und 5
Enthaltungen zurtck.

4.7. Antrag

Der Gemeindevorstand beantragt lhnen, geschatzte Stimmbirgerinnen und Stimmbdirger, die
Gesamtuberprufung der Ortsplanung zu genehmigen.

Abstimmung: Die Versammlung genehmigt mit 24 Ja-Stimmen und 4 Enthaltungen die
Gesamtluberprifung.

Traktandum 5: Naherbaurecht - Parzelle 1102 - Marco Sprecher

Der Departementsleiter Bau stellt das Traktandum vor.

Im Rahmen des BAB-Baugesuchs fur einen Remisen-Anbau am bestehenden Stall, bendtigt Marco
Sprecher ein Naherbaurecht zur bestehenden Gemeindestrasse.

Der Mindestabstand zur Strasse von 1.5 m muss jedoch eingehalten werden.

Antrag

Der Gemeindevorstand beantragt lhnen, geschatzte Stimmbirgerinnen und Stimmburger, das
Néherbaurecht zu Gunsten der Parzelle 1102 zu genehmigen.
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Abstimmung:

Die Versammlung genehmigt den Antrag einstimmig.

Traktandum 6: Naherbaurecht - Parzelle 1108 — Patricia Bartsch

Patricia Bartsch plant ein Ersatzneubau des Holzschopfs. Daflir benétigt sie ein Naherbaurecht zur
Gemeindestrasse Parzelle 1107.

Der Mindestabstand zur Strasse von 1.5 m muss jedoch eingehalten werden.
Antrag

Der Gemeindevorstand beantragt |hnen, geschatzte Stimmbirgerinnen und Stimmblrger, das
N&aherbaurecht zu Gunsten der Parzelle 1108 zu genehmigen.

Abstimmung:

Die Versammlung genehmigt den Antrag einstimmig.

Traktandum 7: Gegenseitiges Grenzbaurecht - Parzelle 1286 - Marianne Hirlimann

Die Parzelle 1286 stellt, aufgrund ihrer Form sowie der bestehenden Rahmenbedingungen, besondere
planerische Herausforderungen dar. Insbesondere die Gewéasserschutzzone sowie der Grenzabstand zur
benachbarten Parzelle 118 (Gemeindeparzelle) schranken die Bebauungsmadglichkeiten ein.

Zur Schaffung einer zweckmassigen LOsung beantragt die Bauherrschaft, die Einrdumung eines
gegenseitigen Grenzbaurechts.

Ein gegenseitiges Grenzbaurecht kdnnte auch fur die derzeit noch im Eigentum der Gemeinde stehende
Parzelle 118 von Vorteil sein, da dadurch deren zukiinftige Bebauungsmaoglichkeiten erweitert wirde.

Das Grenzbaurecht wird im Grundbuch eingetragen.

Votum: Wird das Haus auf die Grenze gebaut?

Antwort: Nein, es sind die Garagen

Votum: Kann auf den Garagen etwas gebaut werden?

Antwort: Nein, oberirdisch gilt der normale Grenzabstand, d. h. die Hauser wéaren 8 m auseinander.
Antrag

Der Gemeindevorstand beantragt lhnen, geschatzte Stimmburgerinnen und Stimmburger, das
gegenseitige Grenzbaurecht zu bewilligen.

Abstimmung:

Die Versammlung genehmigt den Antrag einstimmig.
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Traktandum 8: Einbiirgerung Nechita Andrei-Lucian

Der Departementsleiter Forst- und Landwirtschaft stellt das Traktandum vor.

Lucian Nechita lebt mit seiner Familie in Furna und ist hier zur Schule gegangen. Er sieht Furna als seine
Heimat und sein Lebensort. Deshalb hat er im 2025 beim Amt fur Migration in Chur einen
Einburgerungsantrag gestellt.

Das Amt fur Migration hat alle notwendigen Vorprifungen der Unterlagen durchgefiihrt und das
Einblrgerungsverfahren von Lucian an die Gemeinde Furna weitergeleitet.

Der Gemeinde obliegt die Aufgabe, einen Einbirgerungstest durchzufiihren. Diesen Test hat Lucian im
Beisein des Departementsleiters Land- und Forstwirtschaft sowie dem Gemeindekanzlisten abgelegt und
mit einer guten Punktezahl bestanden.

Da sich Lucian in Furna heimisch fihlt und samtliche Kriterien erfillt hat, steht einer Einbirgerung nichts
mehr im Wege.

Antrag

Der Gemeindevorstand beantragt lhnen, geschétzte Stimmburgerinnen und Stimmburger, Nechita
Andrei-Lucian einzubirgern.

Abstimmung:

Die Gemeindeversammlung genehmigt die Einblrgerung mit 27 Ja-Stimmen und einer Enthaltung.

Traktandum 9: Jahresrechnung 2024 / 2025 Schulverband FFJS

Die Gemeindeprésidentin flhrt dazu aus.

Die Jahresrechnung 2024 / 2025 schliesst mit Nettokosten von CHF 7'389’606 ab. Der Gesamtaufwand
von CHF 8'662'252 liegt bei einem Ertrag von CHF 1'272'646 um CHF 692'401 unter dem Budget.

Im Schulverband wurden in diesem Schuljahr 526 Schilerinnen und Schiler unterrichtet. Die Kosten pro
Kind sind deshalb von CHF 13’704 auf CHF 14’049 gestiegen.

Aufteilung auf Gemeinden: Rechnung 2024/25 Rechnung 2023/24
Fideris 928’509 889’324
Furna 338’855 330277
Jenaz 1'540’610 1'661'355
Schiers 4'581'632 4'423'047
Total 7'389°606 7'304°003

Die detaillierte Jahresrechnung 2024/2025, inklusiv Kommentar des Schulrates, kann bei der
Gemeindeverwaltung bezogen oder auf der Homepage unter www.furna.ch/gemeindeversammliung/
eingesehen werden.

Die Jahresrechnung 2024/2025 wurde von der Geschéftsprifungskommission gepriift. Sie empfiehlt,
diese zu genehmigen und den verantwortlichen Organen Entlastung zu erteilen.

Antrag

Der Gemeindevorstand beantragt lhnen, geschatzte Stimmburgerinnen und Stimmburger, die
Jahresrechnung 2024 / 2025 des FFJS zu genehmigen.

Abstimmung:

Die Gemeindeversammlung genehmigt die Jahresrechnung einstimmig.
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Traktandum 10: Budget 2026 / 2027 Schulverband FFJS

Die Gemeindeprésidentin fuhrt dazu aus.

Das Budget 2026 / 2027 sieht Ausgaben von CHF 9'677°016 und Einnahmen von CHF 1'512°256 vor.
Der Nettoaufwand betragt CHF 8'164’760 und wird wie untenstehend auf die Verbandsgemeinden
aufgeteilt.

Ab diesem Schuljahr gilt der neue Kostenverteilschliissel gemass der Statutenrevision.

Das Gesamtbudget wurde (wie inzwischen gewohnt) nach Standorten und Zyklen erstellt. Wo bezuglich
der Klassenanzahl eine Entscheidung mit finanzieller grésserer Kostenfolge entschieden werden musste
(Standort), wurde der zustandige Gemeindevorstand in den Entscheidungsprozess miteinbezogen

(Art. 28 neue Statuten FFJS).

Aufteilung auf Gemeinden Budget 2026/27 Budget 2024/25
Fideris 1177867 985’463
Furna 524’490 362’966
Jenaz 1'731'843 1'645’045
Schiers 4'730'560 5'046'634
Total 8'164°760 8'040°108

Das detaillierte Budget inkl. Kommentar des Schulrates kann bei der Gemeindeverwaltung bezogen
werden oder auf der Homepage unter www.furna.ch/gemeindeversammlung/ eingesehen werden.

Der Schulrat hat das Budget 2026 / 2027 genehmigt und zuhanden von Gemeindevorstanden bzw.
Gemeindeversammlungen verabschiedet.

Antrag

Der Gemeindevorstand beantragt lhnen, geschatzte Stimmbirgerinnen und Stimmbdirger, das
vorliegende Budget 2026 / 2027 des FFJS, zu genehmigen.

Abstimmung:

Die Gemeindeversammlung genehmigt das Budget einstimmig.
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Traktandum 11: Wahlen

Die Gemeindeprasidentin erldutert die Demission. An der Gemeindeversammlung vom 17. Dezember
2025 wurde Carolina Zust als Vorstands-Mitglied gewahlt. Aus gesundheitlichen Griinden ist ihre
Demission am 1. Juni 2026 eingegangen.

Die Gemeindeprasidentin dankt Carolina frr Ihre Arbeit und wiinscht ihr an dieser Stelle alles Gute und
gute Genesung.

Wahl 1 Mitglied Gemeindevorstand 1.1.2026 — 31.12.2027

1. Wahlgang
Eingelegte Stimmzettel: 28 gultig: 28 leere/ unglltige: 6 absolutes Mehr: 12

Keine Wahl

2. Wahlgang
Eingelegte Stimmzettel: 28 glltig: 28 leere/ unglltige: 3 absolutes Mehr; 13

Keine Wahl

3. Wahlgang
Eingelegte Stimmzettel: 28 glltig: 28 leere/ ungultige: 2 absolutes Mehr: 14

Debora Heitz ist mit 18 Stimmen gewahlt.

Traktandum 12: Varia und Umfrage
— Nachdem die Geschwister Josua und Tabea Roffler als mdgliche Kéufer zurlickgetreten sind,
steht die Parzelle 566 wieder zum Verkauf

— Die Gemeindeprasidentin orientiert tber den Zwischenstand zur Bevolkerungsbefragung und
bittet die Bevdlkerung, an der Befragung tber die Zukunft von Furna teilzunehmen

Das Wort ist offen fur die Versammlung: keine

Die Gemeindeprasidentin dankt den Anwesenden fiir das engagierte Mitwirken.
Ende der Versammlung ist um 22:25 Uhr.

Im Anschluss ladt der Gemeindevorstand die Anwesenden zu einem kleinen Apéro ein.

Furna, 25. Juni 2026

Cindy Conzett Daniel Naef
Prasidentin Gemeindeschreiber



